CUC THUE TINH HA TINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE KHU VUC Poc lap -Tw do - Hanh phuic
HUONG SON-PUC THO

Huong Son, ngay 05 thadng 5 nam 2023
Sb: 149/ CCTKV-NVQLT
V/v huéng dan quan ly, ké khai
thué xay dung nha ¢ tu nhan

Kinh gui:
- Cac Doi thué;
- UBND c4c x4, thj tran;
- Céc ca nhan nhan thau xay dung nha ¢ tu nhan.

Can cir Luat Quan 1y thué s6 38/2019/QH14, ngay 13/6/2019 va cac vin
ban hudng dan thi hanh;

Can cu Thong tu 40/2021/TT-BTC, ngay 01/6/2021 ctia Bo Tai chinh
huéng din vé Thué gia tri gia ting (GTGT), thué thu nhap c4 nhan (TNCN) va
quan 1y thué doi ho kinh doanh, ca nhan kinh doanh;

Can ctir Thong tu 100/2021/TT-BTC, ngay 15/11/2021 cua B Tai chinh
stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu sd 40/2021/TT-BTC, ngay 01/6/2021
ctia B truong BO Tai chinh huéng dan vé Thué GTGT, thué TNCN va quan 1y
thué d6i ho kinh doanh, c& nhan kinh doanh.

Chi cuc Thué khu vyc Huong Son-Pc Tho hudng din viée dang ky, ké
khai, nop thué d6i v&i nhom ca nhén, c4 nhan c6 hoat dong xay dung nha & tu
nhan nhu sau:

Theo quy dinh, ca nhan c6 hoat dong x4y dung nha ¢ tu nhan 13 ddi tuong
phai dang ky, ké khai nop thué GTGT va thué TNCN véi co quan thué dia
phuong noi dang ky kinh doanh, hodc noi thuc hién xay dung cong trinh, nhung
hién nay mot sé ho kinh doanh, c& nhan khi nhan thau xay dung (nhét 13 nha &
cua nguoi dan) khong thyc hién ké khai nop thué hodc thuc hién ké khai khong
day du. Pé dam bao moi ¢4 nhan c6 hoat dong xiy dung nha & tu nhan thyc
hién ké khai, nop thué duge thuan loi, Chi cuc Thué khu vuc Huong Son — DPuc
Tho hudng dan mét s6 ndi dung sau:

I.Vé doi twong ap dung:

Tai Khoan 1, Piéu 2, Chuong I, Thong tu 40/2021/TT-BTC, ngay
01/6/2021 cta B Tai chinh quy dinh nhu sau:



Ho kinh doanh, ca nhan kinh doanh la ca nhan cu tru co hoat dong san
xudt, kinh doanh hang hoa dich vu, thuoc tat ca cdc linh v, nganh nghé san
xudt, kinh doanh theo quy dinh cia phép ludt....

Nhu vay d6i voi hoat dong xdy dung nha ¢ tu nhan thi ngudi nop thué
(NNT) 12 ho kinh doanh, c4 nhan nhan thau xay dyng cong trinh, nha ¢. Chi nha
c6 trach nhiém phdi hop véi co quan thué, véi to thu thué xdy dung nha & tu
nhan, vo1 Hoi déng tw van thué x4, thi trdn trong viéc thuc hién nghia vu thué
ctia bén nhan thau theo qui dinh tai Luat quan ly thué va cac van ban huéng dan
thuc hién.

II. Vé ké khai, diing ky thué:

Theo quy dinh, cac ca nhan c6 hoat dong xay dung nha & tu nhan 1a déi
tugng phai dang ky thué dé duoc cip ma sé thué; ké khai nop 1é phi mon bai,
thué GTGT+TNCN véi co quan thué dia phuong noi dang ky kinh doanh, hoic
noi thuc hién xay dung cong trinh;

Tai Piém i, Khoan 2, Piéu 4 Thong tu 105/2020/TT-BTC, ctia Bo Tai
chinh huéng dan vé ding ky thué nhu sau:

2. Nguoi nop thué thude doi twong thuc hién dang ky thué truc tiép voi co
quan thué, bao gdm:

“i) Ho gia dinh, c4 nhan c6 hoat dong san xuat, kinh doanh hang hoa, dich
vu, bao gdm cé c4 nhan cua cac nude cd chung dudng bién gidi dat lién véi viét
Nam thuc hién hoat dong mua, ban, trao doi hang hoda tai chg bién gioi, cho cira
khéu, chg trong khu kinh té cira khau (sau day goi la HO kinh doanh, c4 nhan
kinh doanh”...

III. V& cac loai thué, 1¢ phi va cin cir xac dinh s6 thué, 1& phi phai
nop:

Ho kinh doanh, c4 nhan tham gia hoat dong xay dung nha ¢ tu nhan phai
ké khai va ndp céc loai thué, phi, 1& phi nhu sau:

1.L.¢ phi mon bai:

Cian ct Nghi dinh s6 139/2016/ND-CP, ngay 04/10/2016; Nghi dinh sd
22/2020/ND-CP ngay 24/02/2020 cia Chinh phii va Thong tu s6 65/2020/TT-BTC
ngay 09/7/2020 cua Bo Tai chinh huéng dan vé I& phi mdn bai. Cu thé nhu sau:

- C4 nhan, nhom ca nhan, h§ gia dinh c6 doanh thu trén 500 triéu
d6ng/nam, thi murc thu 1é phi mén bai 1a: 1.000.000 (mot triéu) dong/nim;

- C4 nhan, nhom cé nhan, hg gia dinh c6 doanh thu trén 300 dén 500 triéu
d6ng/nam, thi murc thu 1& phi mén bai 13: 500.000 (nam traim nghin déng)/nam;

- C4 nhan, nhom cé nhan, hg gia dinh c6 doanh thu trén 100 dén 300 triéu
d6ng/nam, thi murc thu 1é phi mén bai 1a: 300.000 (ba trim nghin dong)/nam.



2. Thué GTGT+TNCN:

Phwong phap va ciin ci tinh thué:

* Phwong phap tinh thué:

Can ctr Biém b, Khoan 2, Piéu 6, Thong tu 40/2021/TT-BTC, Cian ct tinh
thué 1a doanh thu tinh thué va ty 18 thué tinh trén doanh thu:

Ca nhan 1a chu thau xay dung tu nhan nop thué theo ting lan phét sinh
thuc hién khai thué khi cé phét sinh doanh thu chiu thué.

*Cin ctr tinh thué:

- Doanh thu tinh thué va ty 1é thué tinh trén doanh thu

Doanh thu tinh thué GTGT+TNCN ddi véi hoat dong xay dung nha & tu
nhan duoc tinh nhu sau:

+ Dbi véi truong hop xay dung cé bao thau nguyén vat liéu thi doanh thu
tinh thué 1 gia tri cong trinh, hang muc cdng trinh hoic khéi lwong cong trinh
xay dung, lap dat dugc nghiém thu, ban giao cong trinh.

+ Pdi véi truong hop xay dung khong bao thau nguyén vat liéu thi doanh
thu tinh thué khéng bao gom gia tri nguyén vat liéu (doanh thu tinh thué 1a gia
tién cong tinh trén 1m? xay dung)

- Gi4 tinh thué:

+ Can clr vao gia ghi trong hop dong xay dung (néu gia ghi trong hop
dong xay dung cao hon Théng bdo gid tinh thué xay dung nha ¢ ddn cu riéng 1é
trén dia ban huyén ndm 2021 cia Lién nganh: Thué - Tai chinh-Ké hoach- Kinh
té- Ha tang);

+ Can ¢t Thong bao gia tinh thué xay dung nha & dan cu riéng 1é trén dia
ban huyén niam 2021 cta Lién nganh: Thué - Tai chinh-Ké hoach- Kinh té- Ha
tang (néu gia ghi trong hop dong xay dung thap hon Théng bdo gid tinh thué
xay dung nha ¢ dan cu riéng Ié trén dia ban huyén nam 2021 cua Lién nganh:
Thué - Tai chinh-Ké hogch- Kinh té- Hg tang);

- Ty Ié thué tinh trén doanh thu: Can ct vao Phu lyc I, (Ban hanh kém
theo Thong #u s6 40/2021/TT-BTC ngay 01thdng 6 nam 2021 cua Bé trueng Bo
Tai chinh), quy dinh:

.. “Dich vu, xay dwng khong bao thau nguyén vt lidu: Ty 1¢ thué gia tri
gia tang la 5%; 1y 1é thué thu nhdp ca nhan 1a 2%”.

+S6 thué GTGT phdi ngp=Doanh thu tinh thué x 5%

+S6 thué TNCN phdi ngp= Doanh thu tinh thué x 2%.

... “Dich vu 6 gdn véi hang hoa, xay dung cé bao thau nguyén vt ligu:
ty |1 thué gia tri gia ting la 3%; ty 1¢ thué thu nhdp cd nhén la 1,5%”.

+S6 thué GTGT phdi ngp=Doanh thu tinh thué x 3%



+S6 thué TNCN phdi ngp= Doanh thu tinh thué x 1,5%.

Trén day 1a huéng dan quan ly thu thué ddi voi hoat dong xay dung nha &
tu nhan. Van ban nay co6 hiéu lyc thi hanh tir ngay ban hanh, cac van ban hudng
dan trudc day trai voi van ban nay bi bai bo.

Dé nghi cac Doi thué cha dong tham muu, phdi hop véi UBND céc x4, thi
tran tuy@n truyén rong rai trén cac phuong tién truyén thong dé nhan dan va cac
ho kinh doanh, c4 nhan kinh doanh duoc biét va thyuc hién. Truong hop cac ho
kinh doanh, ca nhan kinh doanh nhan thau xay dung, khéng tu giac chap hanh
ké khai, dang ky nop 1¢ phi mdn bai, thué GTGT+TNCN, khi bi phét hién sé& bi
Xt phat theo quy dinh cua phap luat thué.

Vay Chi cuc Thué khu vuc Huong Son - Puc Tho théng bao dé céc ca
nhan c6 hoat dong xay dung nha ¢ tu nhan trén dia ban duoc biét va tu giac chap
hanh viéc ké khai, dang ky nop 1& phi mén bai, thué GTGT+TNCN theo quy
dinh./.
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